BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 15159 /BXD-QLN Ha Ngi, ngay 12 thang 12 ndm 2025

V/v tra 16i kién nghi cir tri Thanh
phd Ha Néi truée Ky hop thit 10,
Quoc hdi khoa XV

VAN PHONG DOAN DBQH
VA HDND THANH PHO HA NQI

CONG VAN DEN |Kinh giri: Poan dai bidu Quéc hoi Thanh phé Ha Noi
S6 dén: /4} } g
| Ngay dén: /gly’,;& )
| B3 Xay dyng nhén dwogc kién nghi cia cir tri Thanh phd Ha Nbi do Vin
phong Chinh phi chuyén dén theo Céng vin sb 10822/VPCP-QHDP ngiy
06/11/2025 vé viéc tra 1i kién nghi cir tri tree ky hop thi 10, Quéc héi khéa
XV, n6i dung kién nghi nhu sau:

“Pé nghi Chinh phii cho biét nguyén nhdn cua viéc tang gia vang, tang
bat déng san va cac bién phdp nham chdan dimg da tang (ngoaz cac bién ph
Chinh phu dang trién khai, nhu: tranh dau co, doc quyén...) dé phan anh di
thuc chat gid tri hang héa, én dinh doi séng ciia nguoi dan.” L

Vé néi dung lién quan dén gia bt dong san, Bo Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:
1. V& tinh hinh gi4 bit djng sin:

Trong thdi gian qua, gia bat dong san, dic biét 1a gia nha &, dit & ting cao
vugt kha niing chi tra ciia dai bd phan ngudi dan. Tinh trang gid bit dong san, nha
&, dat & tang 13 do nhiu nguyén nhan khéc nhau nhu: chi phi diu tur clia cdc dy 4n
tang do chi phi dau vao dic biét 12 tién sir dung dit ting; ngudn cung bat dong san,
nha & con han ché do cac duy 4n trién khai cham, gip khé khin Vchmg mic vé thi
tuc, nguon vén; co cAu san phidm bit dong san chua phu hop, thiéu nha & gia phu
hop, nha & x3 hoi dé dap img cho dbi twong thu nhap thip, cu thé:

(1) He théng phép luat lién quan méc dﬁ da dugc sira ddi, bd sung nhung van
con mét sb vudng mic, bat cip, dic biét vé linh vuc dat dai, ddu thiu... con nhidu
thi tuc hanh chinh rudm ra, chwa rd rang trong 4p dung thuc hién, dan dén iéc
trién khai thyc hién nhiéu dy 4n nha &, bat dong sén con cham.

(2) Viéc 0 chirc trién khai thyc hién phép luat vé quy hoach, dét dai, nha &,
quy hoach, d4u gia quyén sir dung dt, d4u thiu dy 4n... cta céc dia phuong trong
cong tac chip thuén chii trrong, trién khai céc dy 4n nha & méi chua dap ung yéu
cau xa hoi; cong tac boi thudng, hd tro, tai dinh cu, viéc xac dinh gia dét cua mot
s6 dia phuwong con chim.

(3) Viéc phat tnen nha & x4 hdi van con han ché va chwa du dép g nhu ciu
ctiia ngudi dan. Mot sb dia phuang chua thyc s quan tim dén cong tic phat trién
nha & xd hoi, chua thyc hién t6t viéc quy hoach quy dit, bdi thudng, hd tro, tai



dinh cu, dau tu ha tAng k¥ thudt dé cé quy dét sach, giao chi ddu tu thuc hién dy -

(4) Con nhiéu dy 4n bat dong san, nha g gap vu'o‘ng mac vé mit phap 1y,
cham trién khai, bi dmh tré, trong khi ngudn lyc da dAu tu 1a rit 16n, giy lang phi
vé dAt dai va ngudn vén, lam gia ting kh6 khan va chi phi, tir d6, ting gia ban sin
pham.

(5) Co chu san pham bét dong san, nha ¢ chua phu hop véi nhu cau thuc té.
Nguon cung san pham nha & chu yéu la phan khic cao cip va phan khic trung
cap, thiéu san pham bat d6ng san 13 nha & gia phu hcrp véi kha nang chi tra cua da
s6 ngudi dan, dic biét 1a nha & cho ngudi thu nhép thap tai khu vuc d6 thi.

(6) Ngoai ra, gia bat dong san, nha ¢ ting con anh huéng do mét s6 doanh
nghiép chu dau tu, nha dau tu, c4 nhin mdi gidi c6 hanh vi gdm hang, nang gia,
d4u co, nhiéu loan thong tin thi trudng.

2. Giai phap:

Dé gidi quyet kiém soat gi4 bat dong san, tao didu kién cho ngudi dén tiép
can v&i nha &, nhit 13 nha & xa hoi, ngay 10/11/2025, Bo Xay dung da c6 van ban

s6 13173/BXD QLN bao cdo Tha tuéng Chinh phi, trong do dé xudt kién nghi
mot s6 giai phap nhu sau:

(1) BY Xay dung phéi hop véi Bb Nong nghiép va Méi trudng, BJ Tai chinh
va cdc co quan c6 lién quan hoan thién D& 4n thi diém mo hinh Trung tim giao
dich bat dong sdn va quyén sir dung d4t do Nha nuée quan ly dé bao cio Chinh
phu trinh Qudc hdi Nghi quyét vé Trung tdm giao dich bét dong san va quyén sir
dung dat do Nha nuéc thanh 1ap.

(2) B Xay dung phon hgp véi cac BY, nganh lxen quan tiép tuc thic diy thuc
hién chinh sach phat trién nha 0 x3 hdi tao ngudn cung nha & cho thi truong.
Trong d6 khan trirong t6 chirc tr1f:n khai thyc hién Nghi dinh vé& quy nha & qudc
gia va Nghi quyét ciia Chinh phu vé d6t phat phat trién nha & xa hoi.

(3) Bo Xay dung tiép tuc nghién ctru chinh sach phat trién nha & gid phu hop
@8 @& xuht cac ndi dung dua vao Lut sira @i Luat Nha & trong nam 2026.

(4) Ngéan hang Nha nudc Viét Nam tiép tuc ra soat, danh gia cac quy dinh vé
tin dung lién quan dén linh vuc bat dong san dé dé xuit bién phap diéu tiét vé tin
dung bao dam phu hop véi tinh hinh thuc tién;

(5) B6 Tai chinh tiép tyc ra soét, danh gia cac quy dinh ve tai chinh, thué lién
quan dén linh vyc bit dong sén dé d& xuit bién phép didu tiét vé tai chinh, hué bao
dam phu hgp véi tinh hinh thyc tién va thoi diém thich hop.

(6) Cac B nganh lién quan ra soat, hoan thién cac van ban quy pham phép
luat thuoc thAm quyén nhu dét dai, dau tu, xay dung, quy hoach d6 thi va ndng
.. & kip thoi thdo g& kho6 khan, vurdng mic, cit giam, don gian héa thi tuc



Trén day 14 tra 16i cia B Xay dung déi véi kién nghi cia cir tri Thanh phé
Ha Ni, trén trong giri t6i Poan dai biu Quéc hoi Thanh phd Ha Noi dé thong tin
to1 e tri./.

Noi nhims g/ BO TRUONG
- Nhu trén; — —

- Uy ban Dan nguyén va Gidm sat;

- Vin phong Chinh ph;

- Uy ban TWMTTQ Viét Nam;

- Tinh iy, HDND, UBND TP Ha Néi;
- Viin phong B6 (dé tong hop);

- Céng thong tin dién tir B4 X4y dung;
- Luu: VT, QLN.




